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Mietvertrag
(Nr. 0320011240001)

‘ Wiener Wohnen

abgeschlossen zwischen

Seite 1/8

der Stadt Wien, vertreten durch die Unternehmung "Stadt Wien - Wiener Wohnen",

1030 Wien, Rosa-Fischer-Gasse 2, als Vermieterin und

Frau/Herrn Ahmed Aytac geboren am: 29.11.1999 als Mieterin/Mieter

kinftig wohnhaft in: 1200 WIEN, BURGHARDJ—;%E 30@/ 8 ;
ausgewiesen durch Lichtbildausweis: 1 IQB’ l’\} en, /I 703(9(f&2 .

wie folgt:

I. Mietgegenstand und Ausstattung sowie Mietzweck

1. Gegenstand des Mietvertrages ist der in Punkt . 5. bezeichnete Mietgegenstand. Vermietet ist nur der Innenraum des
Mietgegenstandes. Der Mietgegenstand besteht aus 1x Vorraum, 1xKiiche, 1x Baderaum, 1xWC, 2xWohnraum, 1x

Abstellraum innerhalb.

Der Mietgegenstand wird zu Wohnzwecken vermietet. Unter derartige Wohnzwecke fillt auch die Einrichtung eines Arbeitszimmers
oder eines Arbeitsbereiches als Home Office oder die Ausiibung einer nebenberuflichen Tatigkeit ohne Kundenverkehr im

Mietgegenstand.

Eine Weitergabe des Mietgegenstandes an Dritte ist - mit Ausnahme gesetzlicher Weitergabe- oder Eintrittsrechte - nicht gestattet.

2. DasMietverhiltnis unterliegt den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes (= MRG) in der jeweils geltenden Fassung.

3. Die Mieterin bzw. der Mieter Ubernimmt zum Vertragsabschluss den in Punkt 1. 5.) bezeichneten Mietgegenstand samt folgender mit

"X" angekreuzter Ausstattung:

e WC [ Komplette WC-Einrichtung bestehend aus Spiilkasten, Schale, Sitz
o Kiiche/Kochnische:
O Herd [0 Abwische samt Armaturen
X Barabldse fur Herd Xl Barabldse fur Abwiasche
e Bad:
K Waschbecken samt Armaturen O Einbauwanne samt Armaturen
X Duschtasse samt Armaturen Kl Heizungvorhanden
e Warmwasseraufbereitung:
O Gas-Durchlauferhitzer O E-HeiBwasserspeicher
[0 mittels Fernwarme O Solarboiler
X Kombitherme O Untertisch-Kleinspeicher
O Sonstiges Warmebereitungsgerit
e Heizung:
o Zentralheizung samt Heizkérper:
X Kombitherme O AuRenwandtherme
O Fernwérme O Sonstiges Warmebereitungsgerit
e Einzelheizung: O Gaskonvektor
X CO-Warnmelder
o Kellerabteil: X ja 0 nein

Die Mieterin bzw. der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin einem Kellerabteiltausch zwischen Hauptmieterinnen bzw.
Hauptmietern nicht zustimmt. Sollte das Mietverhéltnis innerhalb eines Vermietungszeitraumes von 5 Jahren beendet werden,
verpflichtet sich der Mieter / die Mieterin zur anteilsméRigen Kostenriickersatzleistung in aliquoter Hohe des geleisteten Barbezuges

fur diese Einrichtung.

4. Die Mieterin bzw. der Mieter Ubernimmt anlésslich des heutigen Vertragsabschlusses zum gegenstindlichen Mietgegenstand

folgende Schlissel:

Schlissel zum Mietgegenstand (gleichsperrig mit Postkasten-, Haustor-, Keller-, Miliraum- Kinderwagen- und

Fahrradabstellraumschloss)inklusive Sicherungskarte Nr.
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Schlissel zum Mietgegenstand inklusive Sicherungskarte Nr. FQ004903 /91 850067)

Haustorschlissel (gleichsperrig mit dem Kellerschloss)
Postkastenschlussel

Kellerschlissel

Kellerabteilschlissel

sonstige Schlussel. MUllraum

| fofote

Im Falle eines, wihrend des Mietverhiltnisses von der Mieterin bzw. dem Mieter verursachten Schlosstausches, wird von der
Vermieterin kein Kostenriickersatz geleistet.

5. ZiffernmaBige Darstellung der vereinbarten Leistung (Rechenblock):
Typ Bezirk Objekt Stiege Tur GeschoB

Mietgegenstand: Wohnung 03 20 ot 001 008 2. ObergeschoR
1200 WIEN, BURGHARDTGASSE 30/1/008 Fliche: 52,89 M2
Mietzins Oktober 2024

Hauptmietzins bei Vermietung 352,78

Betriebskosten u. besondere 143,86

endungen a conto Zahing

Umsatzstever 49,67

Zusammen 546,31

Il. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich im Voraus jeweils am 5. des Kalendermonats fillig und auf das von der Vermieterin der Mieterin
bzw. dem Mieter bekanntgegebene Konto zu Uberweisen.

Er besteht aus:
e dem angemessenen Hauptmietzins in Héhe von EUR 352,78
e anteiligen Betriebskosten und laufenden

Abgaben in Héhe von derzeit EUR 126,41
e besonderen Aufwendungen in Héhe von derzeit EUR 1745
e der Umsatzsteuer (in der jeweils gesetzlichen Héhe)

in Hhe von derzeit EUR 49,67
Der Gesamtmietzins betriigt somit derzeit monatlich EUR 546,31

2. Als angemessener Hauptmietzins wird der im Rechenblock unter Punkt |. 5. ausgewiesene Betrag vereinbart. Wiewohl der
angemessene Mietzins geschuldet ist, wird Wertbesténdigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fir mitvermietete
Einrichtungsgegenstinde und sonstige Leistungen) nach Ma3gabe der im § 5 Richtwertgesetz (RichtWG) vorgesehenen
Wertsicherung - ausgehend von dem im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert - vereinbart.

3. Sollte diese Wertsicherungsvereinbarung nicht (mehr) zur Anwendung gelangen kénnen, erfolgt die Wertsicherung jahrlich
entsprechend der Verdnderungen des Verbraucherpreisindex 2020 (VP 2020) oder, sofern der VPI 2020 nicht mehr verlautbart wird,
des an seine Stelle tretenden Index. Basiszahl ist der jeweils fUr den Monat des jeweiligen Mietbeginns verlautbarte Indexwert.
Vergleichszahl ist der jeweils fUr den entsprechenden Kalendermonat des Folgejahres verlautbarte Indexwert. Der zuletzt zur
Wertsicherung verwendete Indexwert (Vergleichszahl) bildet sodann jeweils die Basis fUr die Berechnung der weiteren
Wertanpassungen.

4.  Eine sich aus der Wertsicherung gemiR der Punkte 2, 3 oder 4 ergebende Erhhung durch die Vermieterin ist frihestens nach Ablauf
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10.

von zwei Monaten nach der VertragsschlieBung zulissig.

Der von der Mieterin bzw. dem Mieter zu tragende Anteil des Mietobjektes an den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen
Abgaben bestimmt sich entsprechend § 17 MRG nach dem Verhiltnis der Nutzfliche des Mietobjektes zur Gesamtnutzfliche aller
Mietobjekte des Hauses. Dieser Anteil wird jahrlich im Zuge der Hausabrechnung der Mieterin bzw. dem Mieter bekanntgegeben.

Die auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten und beso
Jahrespauschalverrechnung gemdRB § 21 Abs 3 MRG verrechnet. Es gelangen monatliche Pauschalbetrige zur Vorschreibung. Eine
Abrechnung der Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen hat seitens der Vermieterin bis 30.6. des
folgenden Kalenderjahres zu erfolgen. Guthaben oder Nachzahlungen der Mieterin bzw. des Mieters sind beim iibernichsten
Zinstermin nach Legung der Abrechnung fillig. Die Vermieterin ist berechtigt, den monatlich zu zahlenden Teilbetrag entsprechend

der tatsichlichen Bewirtschaftungskosten des Vorjahres anzupassen. Berechtigt bzw. verpflichtet ist die Mieterin bzw. der Mieter, die
bzw. der zum Zeitpunkt der Falligkeit Mieterin bzw. Mieter des Mietgegenstandes ist.

nderen Aufwendungen werden im Wege der

Als Folge eines Zahlungsverzuges werden die gesetzlichen Verzugszinsen (derzeit 4%) vereinbart. Im Falle eines schuldhaften
Zahlungsverzuges ist die Vermieterin weiters berechtigt, fir die erste Zahlungserinnerung Spesen in Hhe des um 25 % erhshten
Kategoriemietzinses pro m2 fiir die Ausstattungskategorie B gemiR § 15a Abs. 3Z 2 MRG von derzeit EUR 4,19 sowie fir jede
schriftliche Mahnung, sofern der rickstandige Mietzins den Betrag von EUR 50,00 nicht iibersteigt, Mahnspesen in Hohe des
2,5-fachen des Kategoriemietzinses pro m2 fir die Ausstattungskategorie B gemaB § 15a Abs. 3 Z 2 MRG von derzeit EUR 8,38, fiir
jede schriftliche Mahnung, sofern der ricksténdige Mietzins den Betrag von EUR 50,00, nicht jedoch den Betrag von EUR 1.000,00
Ubersteigt, das 5-fache des Kategoriemietzinses pro m2 fir die Ausstattungskategorie B gemaR § 15a Abs. 3 Z 2 MRG von derzeit EUR
16,75 sowie fir jede schriftliche Mahnung, sofern der ricksténdige Mietzins den Betrag von EUR 1.000,00 iibersteigt, Mahnspesen in
Héhe des 10-fachen des Kategoriemietzinses pro m2 fiir die Ausstattungskategorie B gemiR § 15a Abs. 3 Z 2 MRG von derzeit EUR

33,50 einzuheben. Der Mieterin bzw. dem Mieter wird empfohlen, die monatliche Mietzinszahlung mittels Lastschriftverfahren
abzuwickeln.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen, es sei denn, diese Gegenforderung steht im

rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit der Mieterin bzw. des Mieters, ist gerichtlich festgestellt oder von der Vermieterin
anerkannt.

Mehrere Mieterinnen bzw. Mieter haften fiir den Mietzins solidarisch.

Im Mietzins nicht enthalten sind die Kosten fiir Strom, Warmwasser, Heizung und diverse Nebengebiihren wie Rundfunk- und
Fernsehgebihren, Telefonkosten etc. Diesbeziglich hat die Mieterin bzw. der Mieter selbst direkt mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen die entsprechenden Vertrdge im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abzuschlieRRen.

lll. Vertragsdaver

1.
2.

Das Mietverhiltnis beginnt am 30.10.2024 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Die Mieterin bzw. der Mieter hat das Recht, den Mietvertrag unter Einhaltung einer einmonatigen Frist schriftlich oder gerichtlich zum
Ende eines jeden Kalendermonats zu kiindigen.

Die Vermieterin kann den Mietvertrag nur aus wichtigen, im Gesetz genannten Griinden (§ 30 MRG) gerichtlich unter Einhaltung einer
einmonatigen Frist zum Ende eines jeden Kalendermonats aufkiindigen.

Die Mieterin bzw. der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand bei Beendigung des Mietverhiltnisses unter BerUcksichtigung
einer Abnutzung bei schonendem Gebrauch in gutem und ordentlichem Zustand an die Vermieterin zu i.'lber"geben. Befindet sich .der
Mietgegenstand zu diesem Zeitpunkt nicht in bedungenem Zustand, so behlt sich die Vermieterin vor, die Ubernahme zu verweigern
und der Mieterin bzw. dem Mieter unter Setzung einer angemessenen Nachfrist die erforderlichen Instandsetzungs-
(Reinigungs-Jarbeiten aufzutragen oder diese auf Kosten der Mieterin bzw. des Mieters zu veranlassen.

Wird nach dem Ablauf der Mietzeit der Gebrauch des Mietgegenstandes von der Mieterin bzw. dem Mieter fortgesetzt, so verlingert
sich dadurch nicht das Mietverhiltnis. Die Mieterin bzw. der Mieter ist verpflichtet, bis zur tatsichlichen und ordnungsgemiBen
Ubergabe des Mietgegenstandes ein BenUtzungsentgelt in Hohe des sodann angemessenen Mietzinses, mindestens in der Hshe des
zuletzt vorgeschriebenen Mietzinses, zu entrichten.

Die Mieterin bzw. der Mieter hat bei der Riickstellung alle Schlissel, auch die von ihr bzw. ihm selbst beschafften, der Vermieterin zu
Ubergeben, andernfalls die Vermieterin berechtigt ist, auf Kosten der Mieterin bzw. des Mieters den Mietgegenstand zu 6ffnen und
neue Schlbsser und Schliissel anfertigen zu lassen.

Die der Mieterin bzw. dem Mieter gegeniber der Vermieterin anlisslich der Vertragsaufldsung gesetzlich oder mietvertraglich
zustehenden Forderungsanspriiche kann die Vermieterin mit den ihr gegeniber der Mieterin bzw. dem Mieter gesetzlich oder
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mietvertraglich eingerdumten Forderungsanspriichen kompensieren.

IV. Erhaltung des Mietgegenstandes

1

2.

Die Mieterin bzw. der Mieter bestitigt, den Mietgegenstand besichtigt zu haben und zu ibernehmen.

Die Mieterin bzw. der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag geméR zu gebrauchen und zu ben(tzen. Die Mieterin
bzw. der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen
die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs- (einschlieRlich zentraler Wirmeversorgungsanlagen) und sanitiiren Anlagen
regelmafig zu warten und, soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schiden des Hauses, um die Beseitigung einer
erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder um die Erhaltung von mitvermieteten Warmebereitungsgeriten handelt, so instand zu
halten, dass der Vermieterin und den anderen Mieterinnen und Mietern des Hauses kein Nachteil erwichst.

Mitvermietete Heizthermen, mitvermietete Warmwasserboiler und sonstige mitvermietete Wirmebereitungsgerite sind von der

Mieterin bzw. dem Mieter gemiR den Herstellerlnnenangaben durch eine befugte Gewerbetreibende bzw. einen befugten
Gewerbetreibenden zu warten.

Uber ernste Schiden des Hauses oder die Erhaltung von mitvermieteten Warmebereitungsgeriten betreffende Schaden bzw. einer
vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefidhrdung, deren Behebung nétig ist, hat die Mieterin bzw. der Mieter
ohne Verzug der Vermieterin Anzeige zu erstatten. Die Vermieterin ist zur Behebung der ernsten Schiden des Hauses oder der
Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefdhrdung verpflichtet. Die Mieterin bzw. der Mieter
haftet nach MaRgabe ihres bzw. seines Verschuldens fisr jene Schiden, die der Vermieterin aus einer unsachgemiBen oder sonst

vertragswidrigen Beniitzung bzw. mangelnden Wartung des Mietgegenstandes oder fir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen entsteht.

Die Vermieterin ist verpflichtet, jene Arbeiten durchzufihren, die zur Erhaltung (Reparatur und Austausch) von mitvermieteten
Heizthermen, mitvermieteten Warmwasserboilern und sonstigen mitvermieteten Wirmebereitungsgeraten erforderlich sind.

Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten der Vermieterin sind so durchzufilhren, dass eine méglichste
Schonung der Mietrechte der betroffenen Mieterin bzw. des Mieters gewihrleistet ist.

Die Mieterin bzw. der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch die Vermieterin oder durch von dieser beauftragten
Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten, wobei die berechtigten Interessen der Mieterin bzw. des Mieters nach Malgabe des §
8 Abs 2 MRG zu beriicksichtigen sind. Das Betreten des Mietgegenstandes hat sodann nach Voranmeldung und Terminvereinbarung
mit der Mieterin bzw. dem Mieter zu erfolgen. Der Mieterin bzw. dem Mieter wird empfohlen, bei einer Abwesenheit von mindestens 1
Monat Sorge zu tragen, dass der Vermieterin das Betreten des Mietgegenstandes bei Bedarf nach Voranmeldung und
Terminvereinbarung ermdglicht werden kann.

Die Mieterin bzw. der Mieter verpflichtet sich, keine andere Heizung als die von der Vermieterin installierte zu beniitzen. Sofern die
Heizung und/bzw. Warmebereitung iiber Fernwérme erfolgt, ist mit einer Fernwarmelieferantin bzw. einem Fernwirmelieferanten ein
Wiarmelieferungsvertrag abzuschlieRen, der auf die Daver des Mietverhiltnisses besteht.

V. Verdnderungen des Mietgegenstandes

1

Mietvertrag

Wesentliche Verdnderungen des Mietgegenstandes sind der Vermieterin anzuzeigen. Es wird empfohlen, eine schriftliche
Genehmigung der Vermieterin einzuholen, sowie die notwendigen technischen Unterlagen der Vermieterin vorzulegen.

Die Mieterin bzw. der Mieter verzichtet - mit Ausnahme der im § 10 MRG geregelten Entschiddigungsanspriiche - ausdriicklich auf
Ersatzanspriiche fir nutzliche Investitionen nach § 1097 des Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches (ABGB) i.V.m. § 1037 ABGB.

Handelt es sich nicht um privilegierte Arbeiten geméR § 9 Abs 2 MRG, so ist die Mieterin bzw. der Mieter verpflichtet, den frijheren
Zustand bei Zuriickstellung des Mietgegenstandes wiederherzustellen, es sei denn, dass einvernehmlich eine andere Vorgangsweise
vereinbart wird. Verbleiben die Verdnderungen im Mietgegenstand bestehen, so gehen sie entschidigungslos in das Figentum der
Vermieterin Uber.

Von der Mieterin bzw. dem Mieter beabsichtigte Verénderungen an Gas- und Elektroleitungen sind so vorzunehmen, dass die
Verlegung der Leitungen unter Putz erfolgt. Teppichbdden sind jedenfalls so zu verlegen, dass ihre Entfernung ohne Beschidigung
des darunter liegenden Fullbodens méglich ist (keine Verklebung).

Bauliche Verénderungen auRerhalb des Mietgegenstandes sind der Vermieterin anzuzeigen. Es wird empfohlen, eine schriftliche
Genehmigung der Vermieterin einzuholen, sowie die notwendigen technischen Unterlagen der Vermieterin vorzulegen. Die Mieterin
bzw. der Mieter ist verpflichtet, sémtliche genehmigte bauliche Verdnderungen unter Einhaltung gesetzlicher sowie sonstiger
Bestimmungen durch befugte Gewerbetreibende auf eigene Kosten durchzufihren und die Vermieterin fir allféllige in diesem
Zusammenhang entstehende Schdden gegeniber Dritten schad- und klaglos zu halten.
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6.  Die Vermieterin erteilt keine Zustimmung zur Verglasung oder zum Verbau einer bestehenden Loggia oder eines bestehenden
Balkons. Verdnderungen an den von der Loggia oder des Balkons umgebenden Winden sind ebenfalls untersagt, andernfalls die
Vermieterin berechtigt ist, rechtliche Schritte zwecks Entfernung und Wiederherstellung des vorigen Zustandes gegen die Mieterin
bzw. den Mieter einzuleiten. Sind als Element der Architektur die Fassaden durch kleingeteilte Fenster geschmiickt, so beachtet die
Mieterin bzw. der Mieter, dass diese Fenster nicht verindert werden dirfen.

7. Die Anbringung von Satellitenantennen ist ausschlieBlich am Dach gestattet und darf erst nach Einholung einer vorherigen
Bewilligung der Vermieterin durch eine befugte Gewerbetreibende bzw. einen befugten Gewerbetreibenden auf Kosten der Mieterin
bzw. des Mieters erfolgen. Der Vermieterin ist binnen 6 Wochen nach Erhalt der Bewilligung der durch eine Gewerbetreibende bzw.
einen Gewerbetreibenden erstellte Prifbefund zu Ubermitteln. Sollte die Mieterin bzw. der Mieter das unterlassen, ist die Vermieterin

berechtigt, eine befugte Gewerbetreibende bzw. einen befugten Gewerbetreibenden auf Kosten der Mieterin bzw. des Mieters mit
der Erstellung des Prifbefundes zu beauftragen.

Vi

1. Die Mieterin bzw. der Mieter ist zur Beniitzung der bestehenden Gemeinschaftseinrichtungen berechtigt und jedenfalls zur Tragung
der anteiligen Kosten verpflichtet.

Umfang des Beniitzungsrechtes

2. Die Mieterin bzw. der Mieter verpflichtet sich, die Bestimmungen der Hausordnung (Waschkiichenordnung, Gartenordnung...) sowie
die fir Hausgemeinschaftseinrichtungen besonders getroffenen Bestimmungen in der jeweils geltenden Fassung gleich den tibrigen
Teilen dieses Vertrages einzuhalten. Die Mieterin bzw. der Mieter haftet fiir die schuldhafte Nichtbefolgung, auch durch ihre bzw.
seine Mitbewohnerinnen und simtliche in ihrem bzw. seinem Mietgegenstand verkehrenden Personen. Eine einseitige Anderung der
Hausordnung zum Nachteil der Mieterin bzw. des Mieters ist unzuldssig.

3. Der Mieterin bzw. dem Mieter ist die Haltung von Heimtieren im Sinne des Tierschutzgesetzes (Haustiere oder domestizierte Tiere der
Ordnungen der Fleischfresser, Nagetiere, Hasenartige, Papageienvégel, Finkenvégel, Taubenvégel und der Klasse der Fische) und die
Haltung von iblicherweise im Haushalt gehaltenen Wildtieren wie z.B. ungiftige Schlangen, Reptilien und Spinnen, sofern diese
vorschriftsgemaB und ohne Belistigung von anderen Hausbewohnerinnen bzw. Hausbewohnern innerhalb einer Wohnung gehalten
werden kdnnen bzw. diirfen, im Mietgegenstand gestattet. Die Haltung anderer Tiere ist untersagt bzw. bedarf der vorherigen
Zustimmung der Vermieterin. Die Vermieterin behilt sich bei berechtigten Beschwerden, nicht artgerechter Haltung und nicht
sicherer Verwahrung des/ der in der Wohnung gehaltenen Tieres/ Tiere das Recht vor, die Tierhaltung zu untersagen. Die Haltung
von "Listenhunden” (gemiR § 1Verordnung der Wiener Landesregierung Uber die Festlegung von hundefihrscheinpflichtigen
Hunden sowie Kreuzungen dieser Rassen untereinander und mit anderen Hunden) bedarf der Zustimmung der Vermieterin. Die
Zustimmung kann verweigert werden, wenn mit der Tierhaltung aufgrund der GréRe und Ausstattung des Mietgegenstands oder mit
Ricksicht auf mitvermietetes Mobiliar Substanzinteressen der Vermieterin besonders gefahrdet. Die Vermieterin kann die Tierhaltung
unter Angabe des konkreten Grundes auch dann untersagen, wenn dadurch eine Beeintréchtigung anderer Hausbewohner, etwa
durch Larm, Verunreinigungen, Geriiche oder Allergien, konkret und nachweislich zu befirchten ist. Die Haltung von Nutztieren ist
der Mieterin bzw. dem Mieter jedenfalls untersagt.

4. Eswird empfohlen, fir den Mietgegenstand eine angemessene Haushaltsversicherung abzuschlieRen.

VIl. Untervermietung
Eine Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist gemaB § 11 MRG nicht gestattet, wenn:
e  der Mietgegenstand zur Ginze untervermietet werden soll;

e  derin Aussicht genommene Untermietzins eine im Vergleich zu dem von der Untervermieterin bzw.dem Untervermieter zu
entrichtenden Mietzins und etwaigen sonstigen Leistungen der Untervermieterin bzw. des Untervermieters unverhéltnismaBig hohe
Gegenleistung darstellt;

e  die Anzahl der Bewohnerlnnen des gemieteten Mietgegenstandes die Anzahl der Wohnriume ibersteigt oder nach der Aufnahme
der Untermieterin bzw. des Untermieters Ubersteigen wiirde;

e  mit Grund zu besorgen ist, dass die Untermieterin bzw. der Untermieter den Frieden der Hausgemeinschaft stéren wird.

e  die Wohnung zu touristischen Zwecken Uberlassen wird.

VIIl. Elektrische Anlage in der Wohnung

Die Mieterin bzw. der Mieter, als Anlagenbetreiberin im Sinne des Elektrotechnikgesetzes der elektrischen Wohnungsanlage, erhilt mit
Vertragsunterzeichnung das Anlagenbuch und den positiven Prifbefund iiber die elektrische Anlage der neu angemieteten Wohnung zur
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Aufbewahrung und nimmt Folgendes zur Kenntnis:

Als Anlagenbetreiberln ist die Mieterin bzw. der Mieter for die Aufrechterhaltung eines ordnungsgemifen Betriebes der elektrischen
Anlage verantwortlich. Anderungen an der elektrischen Anlage dirfen nur durch befugte Gewerbetreibende durchgefihrt werden. Bei
jeder wesentlichen Anderung oder Erweiterung der elektrischen Anlage gemR Elektrotechnikgesetz in der jeweils glltigen Fassung wird
empfohlen vorab eine Genehmigung der Vermieterin einzuholen. Samtliche Anderungen oder Erweiterungen an der elektrischen Anlage
sind im Anlagenbuch nachweislich von der bzw. dem hierfur befugten Gewerbetreibenden zu aktualisieren. Die Mieterin bzw. der Mieter
bestitigt mit ihrer bzw. seiner Unterschrift die Ubernahme und die Verpflichtung zur Einhaltung dieser Punkte. Das Anlagenbuch und der
positive Prifbefund Uber die elektrische Anlage sind anlisslich der Mietvertragsaufkiindigung bzw. Riickgabe des Mietobjektes der

Vermieterin riickzuerstatten oder ein Kostenersatz im Falle der NichtUbergabe zu leisten, wenn diese Dokumente beim Vertragsabschluss
Ubergeben wurden.

IX. Luftverbund/Rauchwarnmelder

1. In dem Mietgegenstand ist ein funktionierender Luftverbund aufrecht zu erhalten. Der Luftverbund wird in Mietgegenstanden mit
fanggebundenen Feuerstitten, z.B. Gastherme, Olofen und/bzw. Abluftanlage von der bzw. dem zustandigen Rauchfangkehrerln als
beauftragte Sachverstiindige bzw. beauftragter Sachversténdiger der Vermieterin im Zuge der Hauptkehrung periodisch iiberprift.

2. Die Mieterin bzw. der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung nachstehender Punkte:

2.1. Die einwandfreie Funktion der fanggebundenen Feuerstitten und/ bzw. der Abluftanlagen im Mietgegenstand ist nur bei voller
Offenstellung der Liftungsventile in den Fenstern bzw. der Zuluftsffnungen in der AuBenwand gewihrleistet.

2.2. Bestehende Abluftsffnungen in der Kiiche, Bad, WC etc. sind unbedingt offen zu halten und diirfen nicht verbaut werden.

2.3. Nachtrégliche Installationen von mechanischen Abluftgeblasen (z.B. Abluft-Dunstabzugshaube, Ventilatoren) in bestehende
Abluftsffnungen sind nicht gestattet. Die Mieterin bzw. der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass in dem Mietgegenstand mit
fanggebundener Feuerstitte bei Nichteinhaltung ein Abgasriickstau bzw. Rauchgasriickstau entstehen kann, der zu einer massiven
Gefahrdung von Gesundheit und Leben durch Kohlenmonoxydvergiftung fishren kann. Von der Beniitzung mobiler Klimagerate in
Wohnhiusern mit fanggebundenen Feuerstitten wird aufgrund des Gefahrdungspotenzials abgeraten.

2.4. Die Benitzung des Notrauchfanges ist nur mit Zustimmung der Vermieterin zulissig, in diesem Fall hat die Mieterin bzw. der Mieter
fir eine ausreichende Zuluftzufihrung zu sorgen.

2.5. In Ihrem Mietgegenstand wurden Rauchwarnmelder installiert.
Diese/r Rauchwarnmelder darf/dirfen keinesfalls mit Farbe oder Ahnlichem bestrichen, zugeklebt oder auf andere Art abgedeckt
und auch nicht demontiert werden.
Diese/r Rauchwarnmelder ist/sind von der Mieterin bzw. dem Mieter mindestens einmal in 12 Monaten mit einer Schwankungsbreite
von +/- 3 Monaten einer Funktionspriifung zu unterziehen.
Wird bei der Funktionspriifung festgestellt, dass der/die Rauchwarnmelder nicht funktioniert/en so sind je nach Geratetype entweder
die Batterien oder das ganze Gerit zu tauschen.
Zum Prifumfang zahlen im Wesentlichen gemaR "Technische Richtlinie fiir vorbeugenden Brandschutz (TRVB) 122 S* folgende
Mafnahmen:
- ein Funktionstest Gber die Prifung (akustisch und ggf. die optische Individualanzeige)
- Uberpriifung, ob die Raucheindringsffnung frei ist (kann durch Staub etc. verschmutzt sein)
- Uberpriifung, ob die Freiheit von Hindernissen rund um den Melder (Abstand von mindestens 0,5m) gegeben ist.
Sollte/n der/die Rauchwarnmelder auch nach dem Batterietausch nicht funktionieren, bzw. das/die ganze/n Gerit/e auszutauschen
sein, so ist dies unverziglich der Vermieterin telefonisch oder schriftlich zu melden, die den Austausch des/der Rauchwarnmelder/s
veranlassen wird.

X. Aufwandersatz nach § 10 MRG

Fur den der Vormieterin bzw. dem Vormieter 1.5.d. § 10 MRG von der Vermieterin geleisteten Aufwand ist die Mieterin bzw. der Mieter
verpflichtet, der Vermieterin die entsprechenden Betrége zu entrichten.

Xl. Datenverarbeitung

Es wird auf das Datenschutzinformationsblatt (siehe Beilage) hingewiesen.

Xll. Schlussbestimmungen

1. Fir nachtrégliche Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages wird Schriftform empfohlen. Zur Einhaltung der Schriftform auf
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2. Mitteilungen, Erklarungen etc. einer Vertragspartei gelten auch dann als zugegangen, wenn sie eingeschrieben an die jeweils in
diesem Vertrag genannte Adresse der anderen Vertragspartei postalisch versandt werden.

3. Der Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Vertragspartei eine erhiilt.

Beilagen zum Mietvertrag (mit "X" angekreuzt und Ubernommen):

Hausordnung
Anlagenbuch

positiver Prifbefund
Energieausweis in Kopie
Waschkichenordnung
Gartenordnung
Servicekarte
Brandschutzordnung
CO-Warnmelder Infoblatt

K ORMORSKNZR G

Wien, am 29.10.2024

Fir die Vermieterin:
Stadt Wien - Wiener Wohlfen
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' i v
1030 Wien, Rosa Ischer-Gasse

Kantner UVH: Opuo1eT

Mietvertrag ang Mietzins Woh

Beiblatter zum Mietvertrag (mit "X" angekreuzt und Ubernommen):
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Lebensgemeinschaft
Herd/Abwische Kat A, B
Herd/Abwische Kat C, D
Vorwohnungsaufgabe
Wohnungsheizung

Heizung Wien Energie
gasbetriebene Feuerstatten
besondere Bedirfnisse
Hausbetreuung Mieterinnen
Superférderung

Beiblatt fiir unerlaubt abgestellte Gegenstande

datenschutzrechtliche Informationen

Die Mieterin bzw. der Mieter:

12/

vertreten durch Frau bzw. Herrn:

ausgewiesen durch Lichtbildausweis:



